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1. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

1.01. Teherhordo épiiletszerkezetek

Alapozas:

Felmeno szerkezetek:

Fodémek:

Lépcsoszerkezetek:

vizzaré monolit vasbeton lemezalap

vizzard résfal pince falazat

monolit vasbeton pillérvaz,

vasbeton 1épcsOhizi- és liftmag, vasbeton

merevité homlokzati falak

30 cm vastagsagui vazkitolto falazatokkal

kozbenso fodémek és zar6fodém 25 cm vastag monolit
vasbeton siklemez, lel6gd gerendak nélkiil

monolit vasbeton ferde lemez, sik fodém pihendkkel

1.02. Nem teherhord6 épiiletszerkezetek

Homlokzati kitolto falak:
Lakasok kozotti falak:

Lakason beliili valaszfal:
Padlé aljzatok:

Homlokzatképzés:

Homlokzat burkolat:

1.03.Pinceszint

Tartoszerkezet:

Mennyezet:

Burkolat:

30 cm vastag N+F ( nidféderes) égetett kerdmia téglafalazat
hanggatlé falszerkezetek 20,0 cm vastag “Zajstop” hanggitlo
tégla falazat, 10,0 cm hanggétl6 tomor magszerkezet és
oldalankét (lakdsonként) 5 — 5 cm horonymarasra alkalmas
kiegészito réteg, igy a lakasok kozotti falakba is
lehelyezhetdek vezetékek

10 cm vastag égetett keramiatéglafalazat

3,0 cm Iépéshangszigeteld polisztirol hdszigeteld réteg és
6,0 cm usztatott aljzatbeton (esztrihbeton)
épiiletenergetikailag méretezett 12,0 cm vastag expandalt
polisztirol homlokzati hészigeteld rendszer, miianyaghal6
erdsitéses cementkotésii alapvakolattal

1,5 mm szemcseméreti nemesvakolat burkolat

dorzsolt feliilet képzéssel, latvanyterv szerinti szinekkel

40,0 cm vastag betonbol késziilo résfal, 25,0 cm monolit
vasbeton fal pincefal szerkezettel

vilagos sziirke szinii festett beton feliilettel

25,0 cm monolit vasbeton sik pincefodém

foldszint alatti fodém 15,0 cm kdzetgyapot hdszigeteléssel,
fekete szinti geotextilia burkolattal

csiszolt beton feliiletre felhordott olajallé impregnald,
vilagossziirke betonszinben
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1.04. Tetoszerkezet
Tartoszerkezet:

Tetofedés:

1.05. Lépcsohaz:
Padlo:

Fal:

Mennyezet:
Epiilet bejérati ajto:

1.06. Kozleked ok, folyosok:
Padlé:

Fal:

Mennyezet:

1.07. Kukatarolo:
Padlo:

Fal:

Mennyezet:

1.08. Lift
Mennyiség:
Szerkezet:

Kapacitas:

25 cm vastag monolit vasbeton tetdfodém, lapostetd terhek és
gépészeti feléptmények terheire méretezve

egyenes rétegrendd zoldtetd - lapostetds kialakitas,

15,0 cm PIR hészigeteléssel

2 réteg bitumenes vastag lemez vizszigeteléssel

20,0 cm vastag extenziv zoldtetd, termOkozeg réteggel és
telepitett sziklakerti ndvényzettel

anyagaban szinezett granitérlemény padldlap

(8 mm vastag)

vakolt, glettelt tégla- és vasbetonfeliileten

magas kopasallosagu fehér diszperzios falfestéssel

glettelt feliileten fehér diszperzids festés,

egyedileg gyartott fém portalszerkezet,

automata behizdval, nyitas proxy kartyaval és/vagy koéddal,
valamint a lakasbol kaputelefonnal

anyagaban szinezett granitérlemény padldlap

(8 mm vastag)

vakolt, glettelt tégla- €s vasbetonfeliileten

magas kopésallosagu fehér diszperzios falfestéssel
asvanyi gyapot anyagu 60 x 60 —as kazettas Almennyezet,
fehér szinben, siillyesztett LED lampa testekkel

anyagaban szinezett granitérlemény padldlap

(8 mm vastag)

vakolt, glettelt tégla- és vasbetonfeliileten fehér diszperzids
falfestéssel, 2,00 cm magassagig csempe burkolattal
glettelt feliileten fehér diszperzids festés,

foldszint feletti fodém also sikjan 15,0 cm kdzetgyapot
hdszigeteléssel, miianyag halo erdsitéses alapvakolattal és
festéssel

egy darab személyfelfond, mely butor széllitasra is alkalmas
acél szerelvények, ajto és kiilsd rozsdamentes lemez bélelt
boritasok, greslap padlébukolattal

13 személyes 1000 kg teherbirasu, butorszallitasira is alkalmas
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1.09. Ko6zos kert:
Kialakitas:

Novényzet:

Sétalo utak:

a pinceszinti mélygarazs fodémén jarhat6 szilard burkolati
z0oldteto, illetve térko burkolati terasz

Kertészeti terv szerinti bokrok, cserjék, fiivesitett teriiletek,
sétal6 utak melletti hangulat vilagitassal, automata locsolo
rendszer

térko burkolat, sziirke szinben, 20x10 és 10x10 mérettel

1.10.Sajat kertek, foldszinti lakashoz kapcsolédok:

Kialakitas:
Novényzet:

Teraszburkolat:

a pinceszinti mélygarazs fodémén jarhaté zoldteto, illetve
térko burkolatu terasz.

Fimagos gyeptelepités és elvalasztd sovénysav eldtelepitve,
locsol6 nélkiil, falra szerelt kiiltéri locsolocsappal

térkd diszburkolat

2. A LAKAS MUSZAKI TARTALMA

2.01. Erkély és terasz

Hidegburkolat:

2.02. Nyilaszarok
Bejérati ajto:
Beltéri ajtok:
Ablakok teraszajtok:
Teraszajtok:

RedOny:

csuszdsmentes anyagaban szinezett granitérlemény padlolap
(8 mm vastag)

Hoszigetelt acél biztonségi ajtok, 3 ponton zarddo vasalattal,
kitekintd nyilassal, integral csengdvel

CPL befonatos beltéri ajtok, utdlag beépithetd tokkal, fém
kilinccsel, tobb szinben valasztatd, brutt6 40.000,- ft/db arig
Miuanyag ablak, 3 rétegli iivegezéssel, buko-nyild, kivitelben
késziilnek, kiilso oldalon sziirke, belul oldalon fehér szinben
Miuanyag ablak, 3 rétegli iivegezéssel, buko-nyild, kivitelben
késziilnek, kiilso oldalon sziirke, belul oldalon fehér szinben
elektromos redonyhoz sziikséges elektromos vezetékelést a
miszaki tartalom magaban foglalja, vasarlok egyedileg, 1atsz6
redonyszekrényes megoldast épithetnek ki
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2.03. Padloburkolatok
Lakoszoba:

El6szoba, konyha:

Fiird6szoba, Wc:

2.04.Falburkolat, falfeliiletek
Lakodszoba, eldszoba:

Konyha:

Fiirdoszoba, Wc:

2.05. Fiités

Futési rendszer:

laminalt parketta, brutté 4000 ft/m” laparig

a lakds tulajdonos 4altal a Budadrsi AQUA MART
Fiirdészobaszalonban kivalasztott lapburkolattal brutté 5000
ft/m? laparig

a lakds tulajdonos 4altal a Budadorsi AQUA MART
Fiirdészobaszalonban kivalasztott lapburkolattal brutté 5000
ft/m? laparig,

vakolt, glettelt feliileten fehér diszperzids festés (szines festés
vagy tapéta felar ellenében kérhetd)

vakolt, glettelt feliileten fehér diszperzids festés (szines festés
vagy tapéta felar ellenében kérhetd)

Konyhaioldalfal burkolatot tulajdonos biztositja, felhelyezését
vallalkozd!

a lakds tulajdonos altal a Budaorsi AQUA MART
Fiirdészoba szalonban kivélasztott lapburkolattal brutté 5000
ft/m” lapérig, 2,1 méter, illetve egész csempe magassigig
csempézve

A egyes lakasok helyiségeinek hdellatasara radiatoros fiitési
rendszert terveziink. A lakasok egyedi fiitési energia mérését
a lépcséhazi eldterekben elhelyezett hdmennyiség mérdkkel
biztositjuk. A lak&sokat ellat6 fltési Aagvezetékeket
vezetékeket padldban vagy 4almennyezetben vezetjik, a
vezetékeket 13 mm vastag szigeteléssel lesznek ellatva. A
vezetékek eldre gyartott gyari idomokkal szereljiik, betartva a
gyartd utasitasait. A rendszer homérsékletvaltozasbol adodo
térfogatvaltozasanak felvételére zart rendszert tagulési tartalyt
épitiink be. Ennek helyzetét ugy valasztottuk meg, hogy a
rendszer nyomasviszonyait tekintve nyomott kiviteli legyen.
A kozponti flités részére a kazanhazban valtoz6 nyomasu
tagulasi tartalyok beépitése sziikséges, mely a fltési halozat
térfogatvaltozasainak felvételére szolgal. A rendszerek
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Futotest:

2.06. Vizhalozat:

2.07. Szennyvizelvezetés:

2.08. Szell6zés
Szelldztetett helyiségek:

Szelloz6rendszer:

tulfiitésbol adédd nyoméasnovekedésével szembeni védelemre
a rugoterhelésli biztonsagi szelepet épitink be. A tervezett
halézat jellemzd pontjain iizemviteli miiszereket, hdmérdoket
és feszmérOket helyeziink el, amelyekkel vizualisan a rendszer
allapota nyomon kovetheto.

acél lemez radiétor, 2 tagos lapradiator

radiatoros fiités flit6testei jellemzden a kiilsé ablakok ala
keriilnek elhelyezésre

fiird6szobaban torolkozo szarito elhelyezve, temperalt
padléval

Az épiilet hidegviz ellatasa a Kocsis utcai kdozmiihalozatrol
biztosithato.

A vizfogyasztds mérése a telekhataron belill uj
kialakitasd aknéba telepitett vizoraval torténik.

A vizoéra aknéba kiilon vizmérot telepitiink tiiziviz és a
locsolési vizek mérése.

Az épileten kiviili ivovizhalozat halozat foldbe
fektetett KPE miianyagcsobdl késziil. A hidegviz a
pinceszinten 1ép be az épiiletbe, majd csatlakozik a foldszinti
gépészeti helyiségbe. A beallasndl az agvezetékébe be kell
épiteni 1 db atoblithetd kivitelii szennyfogd sziirdét és 1 db
visszacsapd szelepet. A rendelkezésre all6 hald6zati nyomas
nyomasfokoz6 berendezés telepitését teszi sziikségessé. A
nyomasfokoz6 berendezés a foldszinten keriil elhelyezésre. A
nyomasfokozé telepitésével a legmagasabb hasznélati szinten
is biztosithaté a sziikséges kifolyasi nyomas. Lakasonkénti
almérok beépitésével biztositjuk, hogy az egyes lakasok
vizfogyasztasa egymastol elkiilonithetd, mérhetd legyen.

Az épiiletben keletkez szennyviz elvezetése a Petzvél utca
felé graviticiés elvezetéssel biztosithatd. Az épiileten beliili
csatorna hal6zat csatlakozik a telken beliili dj kialakitasu
kozmiihal6zathoz.

Az épiiletben a tulajdonosi igényeknek megfeleléen minden
vizes helyiségben egyedi elszivo berendezést terveztiink.

A konyhék részére konyhai szagelszivé halozatot alakitunk ki.
Az épiiletben a belsoterli helyiségeket, valamint a vizes
csoportokat gépi uton szelloztetjik. A lakisokban levd
ventilatorok egyedi kis fiirdoszobai ventilator egységek,
melyek egy kozponti csére dolgoznak. A ventilator hazak
tartalmaznak visszacsap0 szelepeket. A lakasokban elhelyezett
ventilatorok villanykapcsol6rdl inditva mikodnek, hogy a
vizesblokkokban a penészesedést, ill. a kellemetlen szagok
kidramlasat megakadalyozzuk. Mindegyik ilyen jellegli
helyiségben depresszids szelloztetést valdsitunk meg. A
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helyiségek levegd utdnpétlasa a kapcsolédd helyiségek
légterébdl és légbevezetd elemeken, ajtéracsokon, kiiszob
nélkiili ajtokon keresztiil torténik. A lakdsokhoz tartozé
ventilatorok a fiirddszobdkban, WC-kben kapnak helyet.

Konyhai paraelszivo: A vizesblokk elszivastol fliggetlen konyhai paraelszivo
kivezetéseket biztosit6 halézat létesiil. A  konyhai
csatlakozasokndl acéllemez anyagi rugds visszatéritési
visszacsapO szelepet épiteniink be. A konyhai elszivo
ernyOnek beépitett ventilatorral, kézi inditassal kell
rendelkeznie, az elszivott levegd mennyisége nem haladhatja
meg a betervezett 300 m3/h értéket és a 100 mm-es
csatlakozasi csoméretet . A konyhai péaraelszivo kivalasztisa
és koltsége a jovObeni tulajdonos feladata.

Vezeték: A tervezett 1égtechnikai vezetékek horganyzott acéllemezbdl
késziilnek. A halozat kialakitasahoz: négyszog
keresztmetszeti konnyitett lemezvezetékeket, kor

keresztmetszetiT merev  SPIKO  csoveket, és  kor
keresztmetszetli hajlékony vezetékeket egyarant hasznalunk.
A 1égcsatorna gerinceket a gépészeti akndkban vezetjiik el.

Légkondicional6: A lakéasok klimatizalasat a jovObeni tulajdonosnak lehetdsége
adod megoldani, split rendszer(i klima berendezésekkel. Ezen
rendszer vezetékelését miiszaki tartalom tartalmazza, tehét a
f6 helyiségbdl, jellenzden a nappalibdl az erkélyre kivezetésre
keriil a sziikséges hilitokozeg és elektromos vezeték, a
kondenzviz a homlokzati hdszigetel6 rendszerben keriil
elvezetésre €s a foldszinten Osszegytijtésre.

2.09. Szaniterek és szerelvények
Mosdo kagyld, csapteleppel: brutté 50.000 HUF értékig valaszthato

Kézmoso: brutté 30.000 HUF értékig valaszthatd

Kad: brutté 90.000 HUF értékig véalaszthat6d

Zuhanytélca: brutté 140.000HUF értékig valaszthato

Zuhany csaptelep: brutté 35.000HUF értékig valaszthato

kad csaptelep: brutté 35.000HUF értékig valaszthatd

Wc csésze: brutté 40.000HUF értékig valaszthat6

Mosdgép csatlakozé: falba szerelt szennyviz csatlakozasi €s hidegviz vételi

lehetdséggel, alaprajz szerinti helyen fiird6 szobaban

Mosogatdgép csatlakozo: a konyhai mosogaté kombi sarokszelepén keresztiil vizvételi,

€s a mosogat6 kombi szifonjan keresztiil szennyvizelvezetési
lehetdsséggel (mosogatotilca nem része a miiszaki tartalomn)

2.10. Erosaramu elektromos halozat

Méroszekrény: ELMU iltal elfogadott tipusi, a lakdsok elektromos
fogyasztdsmérdi szintenként csoportosan az elektromos
mérdhelyre keriilnek kialakitasra
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Teljesitmény, kiépités:
Elektromos szerelés:

1x32 A lakasonként

teljes szerelés MSZ EN-60364 szerinti kialakitasi. Az
épiilet érintésvédelmi nullazas (TN-C halézat) EPH halézattal
kiegészitve. A lakésokon beliil érintésvédelmet kiilon FI relé
biztositja.

2.11. Erésarami elektromos szerelvények

Aljzatok, kapcsoldk:
Tlzhely:

Dugaljak szdma:

Legrand vagy vele egyenértékii fehér miianyag

a konyhaban az alaprajz szerinti helyen elektromos
csatlakozas biztositunk, a lakadsokba csak villanytlizhely
épithetd be

szobanként max 2 db

2.12.Gyengearami elektromos haldzat és szerelvények

Telefonos és kabel TV:

Tavkozlési szolgaltato:

2.13. Vilagitas

Altalanos leirés:

Szoba, elotér:

Fiird6szoba:
Konyha:

Erkély, terasz:

VédOcsd- és vezetékhalozat, nappaliban és minden hélé
szobdban 1-1 db dupla csatlakozd, 1 db TV és 1 db internet
szolgaltatoval valo szerzodéskotés a vevo feladata

a haz és a lakdsok tivkozlési halozatit a kivalasztott
tavkozlési cég fogja kiépiteni, a kozos teriileten futd
vezetékhal6zat az ¢ tulajdondba keriil, amin az altala nytjtott
szolgéltatas vehetd igénybe. A hazban mas szolgaltatd a
tarsashdz megalakulasat kovetden a kozgytilés altal hozott
hatarozat alapjan épithet ki halézatot és nyujthat tavkozlési
szolgéltatasokat.

szabvany szerinti vezetékhalozat kiallasokkal, helységenként
1 db E27-es foglalat izzéval. A kidllasok elhelyezése az
elektromos terv szerint tOrténik, muszaki konzultacién
lehetdség van az attekintésre

1-1 db mennyezeti kiallas, étkezdasztal felett kiilon
mennyezeti kiallas

1 db mennyezeti kiallas, 1 db kiilon fali kiallas a mosdo felett
1 db mennyezeti kiéllds, 1 db kiilon fali kidllas a felsd
konyhaszekrény alatt vilagitas szamara

oldalfali vagy mennyezeti lampa égdvel és lampaburaval
(nem vélaszthatd), beltéri kapcsoldval.
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3. VALASZTASI ES VALTOZTATASI LEHETOSEG, VEGYES RENDELKEZESEK

A megvasarolt lakas, alaprajzan és ezen miiszaki leiras altal meghatarozott miiszaki
tartalmon Kkizardlag a megadott korben és hataridéig lehet valtoztatni, illetve valasztani az
alternativak koziil.

Valasztasi és valtoztatasi lehetéség:

1., Szerkezetépités fazis megkezdéséig,
- Vizvezeték- és csatornakiallasok helye (mosdd, mosogatd, mos6gép, kad, cseréje
zuhanyra illetve forditva)
- Holead6 rendszer, tehét radiator helyett padlofiités

2., Szerkezetépités fazis alatt,
- Vélaszfalak helye, helyiségek méretei
- Mennyezeti lampa, erds- és gyengearamu kiallasok helye
- Bels6 nyilaszarok és nyitasi iranyuk
- Padldlap, csempe szine, burkolatkiosztas,
- Laminalt padlészine és mennyisége, hidegburkolatot helyettesitd

3., Szakipari munkélatok alatt,
- Falfeliiletek szine

Felaras valtozasi lehetoség (egyedi arajanlat szerint, a miiszaki lehetéségek mértékéig, a
vonatkoz6 szabalyozasoknak megfelelen)

Vevd kiilon dij fizetésével a beruhdaz6 Goodwill Property Kft.- tél tud a miszaki tartalomtol
eltérd kivitelezést rendelni, a rendelés nem képzi az elad6 és vevd kozotti szerzddés részét.
Beruhaz6 fenntartja a jogot, hogy Vevd miiszaki véltoztatasra iranyuld kérésének teljesitését
elutasitsa, kiilonosen az el6z6 pontban jelzett egyes kivitelezési szakaszok lezarta utan.
Viltoztatasra elsOsorban az alabbi korben van lehetdség:

Lakason beliili 4j valaszfal épitése vagy tervezettdl valo eltérés

Extra szaniter, tobb elektromos kiallas

Extra padl6lap, csempe, bordlr, dekorlap, parketta, beltéri ajtd kijelolt beszallitd
altal forgalmazott termék esetén

Tapétazott falfeliilet

Egyedi burkolasi igény ( max. 2 eltérd lapszin 60*30 és halés 30*30 méretben,
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diagonal burkolasi minta) egyedi arajanlat alapjan keriil elszamolésra

Felar ellenében sem kérheto valtoztatasok

Elado tajékoztatja a VevOt, hogy bizonyos valtoztatasokra az épiilet, illetve épitési
munkdk muszaki sajatosagai miatt kiilon dij fizetése ellenében sincs lehetoség. Nem kérhetdek
az alabbiak:

Homlokzatot vagy kozos teret érintd valtoztatas (erkélykorlat, erkély burkolat, kiilsé
fal szine, kiils6 nyilaszarok osztasa, szine, stb.)

Helységek épitési engedély mddositasaval jar6 valtoztatasa

Bejarati ajt6 (fajta, méret szin, anyag)

Méreteltérés

Elado tajékoztatja Vevot,hogy a szerzodés mellékletét képezd lakas alaprajzokon talalhatd
méretek, a vakolatlan burkolat nélkiili, nyers téglafalakat illetve beton pillérekkel lettek szamitva, a
vakolat és burkolat ezeken a méreteken és alapteriileteken csokkent-

A lakédsok nettd belmagassaga legalabb 260 cm. A mennyezet alatt esetlegesen vezetett
gipszkartonnal elburkolt gépészeti vezetékek legfeljebb a teljes feliilet 7%-an csokkenthetik ezt a
belmagassagot, amelynek a vezetékkel érintett helyeken is elkell érnie a 230 cm-es belmagassagot.

Miiszaki tartalomban meghatéirozott artételeknél alacsonyabb értékii anyag kivalasztisa esetén
Villalkoz6 kiilonbozeti ar visszatéritését kizarja.

Meghatarozott értékénél magasabb aru termék tobblet koltségét Vasarlé Eladonak megtériti.
Vevd jelen miiszaki leirast az Eladotdl atvette, tartalmit megismerte, és azt — a miiszaki

leirasba megjelolt ingatlan targyaban a felek kozott 1étrejott Adasvételi Szerz6dés rendelkezéseivel
0sszhangban — elfogadja.




